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inleiding

Context

De gemeente Ommen werkt samen met het Ontwikkelings-
en Participatiebedrijf Publieke sector BV (O.PP.) aan het plan
De Drieslag. Het plan de Drieslag bestaat zoals de naam al
zegt uit drie “slagen”.

1.De eerste slag betreft de verplaatsing van het
sportcomplex De Rotbrink naar een nieuwe locatie gelegen
in het plangebied Ommen Oost.

2.0p de plek van het huidige sportcomplex zal het
bedrijvenpark De Rotbrink gerealiseerd worden. Dit
bedrijvenpark dient deels voor de verplaatsing van bedrijven
die nu in het zogenoemde havengebied van Ommen zijn
gevestigd.

3.Het havengebied zal vervolgens in de woningbouwsfeer
herontwikkeld worden.

De operatie De Drieslag zal 10 tot 15 jaar in beslag nemen en
is een ingrijpende operatie voor de gemeente Ommen. Ter
realisatie van het totale plan is op basis van een tussen de
gemeente Ommen en O.P.P. gesloten samenwerkingsover-
eenkomst, de Ontwikkelingsmaatschappij De Drieslag
Ommen opgericht.In opdracht van de Ontwikkelings-
maatschappij is Amer Adviseurs gevraagd een stedenbouw-
kundige verkaveling voor het bedrijvenpark De Rotbrink te
maken met een bijbehorend beeldkwaliteitkader. Tevens
stelt zij een nieuw bestemmingsplan voor dit gebied op.

Het stedenbouwkundig ontwerp met bijbehorende
randvoorwaarden vormt het uitgangspunt voor het
beeldkwaliteitkader, vandaar dat beide plannen zijn
opgenomen in dit document.

Doel van het beeldkwaliteitkader

Met het beeldkwaliteitkader wordt de beoogde ruimtelijke
kwaliteit van het nieuwe bedrijvenpark De Rotbrink nage-
streefd. Met name de bouw- en inrichtingsplannen en het
beheerplan vragen om afspraken en richtlijnen die vooraf
bij de kandidaat-kopers bekend zijn alvorens ze tot vesti-
ging overgaan. Dit pakket van afspraken en richtlijnen is
opgenomen in het beeldkwaliteitkader. Het welstandsplan
“OMMENS & OMGEVING” en de daaraan gekoppelde snel-
toetscriteria van de gemeente Ommen , bevat criteria waar-
aan de welstandscommissie de bouwaanvragen toetst.In het
welstandsplan zijn op blz. 13 de toetsingscriteria voor wel-
stand voor het gebied van sportpark De Rotbrink omschre-
ven onder “bedrijventerreinen”. De toetsingscriteria in het
stedenbouwkundig- en beeldkwaliteitkader bedrijvenpark
De Rotbrink op blz.29 en 30 komen in de plaats van de toet-
singscriteria in het welstandsplan “OMMENS & OMGEVING”
zoals omschreven op blz. 13, voor het gebied waarvoor het
bkp De Rotbrink is vastgesteld.

Voor het overige zijn het welstandsplan en het beeldkwali-
teitkader complementair: waar het welstandsplan te alge-
meen is, is het beeldkwaliteitkader aanvullend. Het bestem-






mingsplan vormt het juridische kader voor het plan.

Het beeldkwaliteitkader heeft tot doel de bebouwing zowel
onderling als met de stedenbouwkundige context te ver-
weven. Het is dan ook bedoeld als inspiratiebron voor ar-
chitecten en opdrachtgevers. Het beeldkwaliteitkader heeft
voornamelijk een richtingbepalende functie.

Dit document vormt tevens het welstandsplan voor het
gebied De Rotbrink.

Opbouw van het plan

Het eerste hoofdstuk bevat een toelichting op het
stedenbouwkundig plan, waarin vanuit de analyse

van de bestaande situatie ingegaan wordt op de
stedenbouwkundige uitgangspunten en randvoorwaarden
voor het ontwerp. Tevens wordt het verkavelingsplan
toegelicht.

Vanaf het tweede hoofdstuk worden de beeldkwaliteiteisen
voor het plan behandeld. Er wordt ingegaan op de typering
van de openbare ruimten (hoofdstuk 2) de terreininrichting
(hoofdstuk 3) en de gebouwtypologie (hoofdstuk 4). In dit
laatste hoofdstuk worden in een apart kader de criteria
weergegeven waarop nieuwe bouwwerken door welstand
getoetst kunnen worden.

Ter illustratie zijn in het plan referentiebeelden opgenomen.
Deze zijn met name bedoeld om reeds in dit stadium de
gedachtevorming concreter te maken.Voor de daadwerkelijk
te realiseren bedrijven zullen vanzelfsprekend nieuwe, op de
locatie en op het gebruik afgestemde gebouwen ontworpen
worden.
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Structuurschets masterplan Huidige situatie De Rotbrink



1. stedenbouwkundig plan

Randvoorwaarden

Op het terrein“De Rotbrink” komt een bedrijvenpark dat
moet kunnen voldoen aan de op 19ha. berekende ruimte-
lijke behoefte aan bedrijventerreinen in Ommen.

Voor de locatie is een masterplan opgezet. Dit plan is het uit-
gangspunt van het voorlopig ontwerp. In afwijking van het
masterplan worden het woonwagenkamp en de bouwmarkt
Big Boss niet verplaatst. Een goede integratie van deze twee
functies met het bedrijvenpark is een voorwaarde.

Voor het gehele gebied wordt gestreefd naar versterking

of tenminste behoud van karakteristieke (groen)elementen
door het bedrijvenpark onderdeel uit te laten maken van de
stedelijke groenstructuur. Daarnaast gelden voor de inrich-
ting van het park de volgende randvoorwaarden:

- parkeren moet plaatsvinden op eigen bedrijfsterrein;

- er mag niet hoger dan in drie lagen worden gebouwd.
Binnen de planopzet moet een gefaseerde ontwikkeling van
het gebied mogelijk zijn.

Ligging

Het huidige sportpark “De Rotbrink”is gesitueerd in het

noordelijk deel van Ommen-stad, in de nabijheid van de N48.

Het te transformeren gebied wordt begrensd door de Hes-

senweg Oost, de Rotbrinksweg en de Balkerweg.Vanuit het
centrum is de locatie bereikbaar via de Schurinkstraat. Noor-
delijk van het plangebied ligt het Ommerbos. Ten oosten ligt
het bedrijvenpark Alteveer, waar bedrijven met woningen
worden gecombineerd.

Het plangebied heeft een driehoeksvorm met de breedste
zijde richting Ommerbos. Het gebied wordt ontsloten via de
Balkerweg.

De Rotbrink omvat in totaal ca. 24 ha, waarvan 17,5 ha als
particulier uitgeefbaar terrein kan worden aangemerkt. (In-
dien de oostelijke groenstrook wordt uitgeven dan is

ca.18,5 ha.van het terrein uitgeefbaar). Daarmee zou de loca-
tie tenminste tot 2010 in de behoefte voorzien.
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Ruimtelijke structuur
Groen en water

Belangrijke elementen in het stedenbouwkundig plan zijn
het water en het groen. Een bedrijvengebied heeft in het al-
gemeen een harde versteende uitstraling. Een goed gebruik
van groen kan het beeld verzachten.

Door ter plaatse van De Rotbrink de stedelijke ecologische
groenstructuur te verbinden met het Ommerbos ontstaat
een natuurlijke aansluiting, een groene long dwars door de
stad.

De huidige verkaveling van het gebied geeft voldoende
mogelijkheden om dit te realiseren. Opgaande beplanting in
deze strook is al aanwezig.

Het water buigt nu halverwege het terrein echter af naar het
oosten, maar dit watercircuit kan in noord-zuidelijke richting
worden verplaatst. De nieuwe sloot kan fungeren als boe-
zemfunctie voor opvang van regenwater.Tevens ontstaat zo
een natuurlijke splitsing in een oostelijk en westelijk deel van
het plangebied.

Andere groenopstanden in het gebied blijven grotendeels
gehandhaafd. Zo vormen de bossages aan de oostkant een
natuurlijke buffer met de woonbebouwing van het bedrij-
venterrein Alteveer in het oosten en zorgen de eiken aan

de Balkerweg voor een statige uitstraling van het gebied.
De onderbegroeiing hier zal worden verwijderd zodat een
zicht ontstaat op de toekomstige achterliggende bedrijven.

Het Ommerbos aan de noordkant van het terrein vormt een
groen decor voor de bebouwing.

Naast deze hoofdgroenstructuur is nog een aantal kleinere
groenelementen van belang.Langs de ontsluitingsroute (zie
volgende paragraaf) zal een 4 meter brede groene berm
worden aangelegd met bomen. Deze heeft tevens een wa-
terbergende functie. Daarnaast zullen de eiken in het noord-
oostelijk deel van het plangebied behouden moeten blijven.

uit het masterplan: hoofdgroenstructuur huidige situatie en toe-

komstige situatie
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Ontsluiting

De entree van het bedrijvenpark De Rotbrink zal worden
gesitueerd ter plaatse van de westelijk gelegen rotonde aan
de Balkerweg.

De interne ontsluitingsstructuur wordt gevormd door een
ringweg waaraan de individuele bedrijven worden ontsloten
(ringstructuur A). De ringweg zal een groene uitstraling krij-
gen door begeleiding van een vier meter brede groenstrook
met losgeplaatste bomen van verschillende soorten en
grootte. Dit versterkt de allure van het bedrijvenpark.

De plaatsing van de ringweg is zo gekozen dat de perceels-
diepten voor verschillende groottes van bedrijven zo opti-
maal mogelijk zijn.Verschil in oppervlakte van bedrijven ont-
staat door variatie in perceelsbreedte. Brede versus smalle
percelen geven afwisseling in bebouwingsbeeld.

In het oostelijk deel van het plangebied is vanaf de ringweg
een secundaire ontsluitingsweg mogelijk (ringstructuur B)
Al naar gelang het aanbod van kleinere of grotere bedrijven
kan deze weg geheel of gedeeltelijk van noord naar zuid
worden aangelegd of een verbinding maken met het ooste-
lijk deel van de ring.

Aan de oostkant van de ring wordt een calamiteitenontslui-
ting gerealiseerd. Deze ontsluiting verbindt De Rotbrink

met het bedrijventerrein Alteveer en vormt een permanente
fietsverbinding. Ook aan de zuidkant van het terrein wordt
een verbinding voor fietsers gerealiseerd die doorloopt in
de stedelijke ecologische groenstructuur.Langs de ringweg
komt een vrijliggend fietspad.
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Milieucontouren

Naast de uitgangspunten die voortkomen uit de

ruimtelijke omgeving zal bij de verkaveling van het

terrein ook rekening worden gehouden met zogenaamde
milieucontouren. Afhankelijk van de aard van een bedrijf is
een milieucategorie van toepassing, die bepalend is voor de
minimale afstand tot de dichtstbijzijnde woonbebouwing.
Deze minimale afstand varieert van 30 tot 200 meter. In het
plangebied van De Rotbrink vallen vrijwel alle kavels binnen
de zogenaamde 50 meter contour. Het binnengebied

valt binnen de 200 meter contour, op het terrein zullen
echter geen bedrijven worden geplaatst die een zo grote
milieuzone nodig hebben.Wel worden de meest overlast
veroorzakende bedrijven bij voorkeur meer midden in het
gebied geplaatst.

Segmentering

Binnen het bedrijvenpark zullen bedrijven van verschillende
grootte voorkomen. Grotere en kleinere bedrijven wisselen
elkaar af, maar tussen twee bedrijven moet de schaalsprong
niet te groot worden om de overzichtelijkheid van het

park als geheel te behouden.Kleinere bedrijven (tot ca.
2000 m2) worden gesitueerd in het zuidelijk deel van de
locatie. Zij sluiten aan op de kleinschaliger bebouwing van
het woonwagenpark.De meeste kleinere bedrijven geven

weinig overlast en vallen binnen de 50 m. milieucontour
die voor het zuidelijk gebied geldt. Middelgrote bedrijven
zijn vooral aan de oostelijke en westelijke rand van het
plangebied gedacht (2000-6000 m2). Voor de uitstraling
naar de Balkerweg heeft een gebouw een flinke maat
nodig, waardoor de mogelijkheden voor kleine bedrijven
hier geringer worden. In het middengebied is ruimte
voor nog grootschaliger bedrijven (5000 - 12000 m2). De
ringstructuur in de ontsluiting is hierop afgestemd.

Voor de zone ten oosten van de midden door het
plangebied lopende groenstrook is zowel een invulling

met kleine als grotere kavels mogelijk. Afhankelijk van het
aanbod zal gekeken worden welke schaal van bedrijven voor
dit gebied wordt toegepast.
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Zichtlocaties Voor dat deel van het plangebied dat in een later stadium
wordt uitgewerkt blijft dit beeldkwaliteitkader van toepas-

Belangrijkste entree voor De Rotbrink vormt de Balkerweg. sing.

Hier gaat een groot deel van het verkeer van en naar Om-

men langs. Aan deze weg zullen dan ook bedrijven komen

die een duidelijke wens hebben voor een zichtlocatie. Door

ter plaatse van de entree van het gebied de openbare ruimte

te vergroten in de vorm van een brink, wordt de gevelwand

met zichtlocaties als het ware verlengd en wordt de bezoe-

ker het gebied ingetrokken.

Door de groene uitstraling van de ringweg zal echter ook

het binnenterrein van het bedrijvenpark een aantrekkelijke

uitstraling krijgen.

Fasering

Niet het gehele bedrijvenpark zal in één keer worden ont-
wikkeld. In eerste instantie zullen voornamelijk bedrijven

uit het voormalige havengebied naar De Rotbrink verplaat-
sen.In de eerste fase zal daarom hoofdzakelijk het deel ten
westen van de groenstrook worden verkaveld. De mogelijk-
heden voor de oostelijke helft blijven dan nog open.In het
zuiden wordt een kleine sprong over het groen gemaakt,om
ook reeds in de eerste fase kavels voor kleinere bedrijven uit
te kunnen geven.






Verkaveling

Aan de hand van eerder genoemde uitgangspunten en
randvoorwaarden is een verkaveling voor het bedrijvenpark
gemaakt.Voor het deel ten westen van de groenstrook lig-
gen de kavelmaten vast.Voor het oostelijk deel is het nog
een kwestie van vraag en aanbod.

Belangrijkste elementen uit de verkaveling zijn:

1.

Een bedrijvenpark met een hoogwaardige groene
uitstraling

Eén hoofdontsluiting met groots vormgegeven
entree

Aantrekkelijke zichtlocaties achter bestaande eiken
aan de Balkerweg

Een groenstrook die overloopt in de groenstructuur
van de stad en deze met het Ommerbos verbindt
Variatie in perceelsgrootte

Fietsverbindingen in het hele gebied, met
bedrijventerrein Alteveer en met de ecologische
groenstructuur ten zuiden van het plangebied.

19
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2. typering openbare ruimten

De openbare ruimte moet zodanig ingericht zijn dat het mo-
gelijk is om makkelijk de weg te vinden. Een beperkt aantal
ruimtetypen is daarvoor het middel. We onderscheiden de
Balkerweg, de Brink en de Ring als ruimten die op de ‘voor-
grond’ liggen.Op de ‘achtergrond’ hebben we het Decor
van het Ommerbos, de Groene As en de Groene Rand langs
de Rotbrinksweg.

Bij een bedrijfsbebouwing die individueel van architectuur is,
past een openbare ruimte die rust geeft aan het oog.

De Balkerweg is één van de invalsroutes van Ommen. De
nieuwe bedrijfsbebouwing aan de oostzijde van de weg is
het visitekaartje van het bedrijvenpark. De bestaande bo-
men dragen in positieve zin bij aan het beeld en filteren het
zicht op de bedrijven. De entree van de bedrijvenpark wordt
gemarkeerd door de nieuwe rotonde.

De Brink is de entreeruimte van het bedrijvenpark, naar
analogie van de oude brinken die typerend zijn voor de
nederzettingen in de streek. De Brink is overwegend groen
van inrichting en bestaat uit gazon met een ensemble van
enkele grote bomen die de kans hebben fors uit te groeien.

De Ring is de weg waar de meeste bedrijven aan liggen. Het
karakter van het bedrijvenpark komt tot uitdrukking in het
profiel: een rijbaan met een breedte van 6m, geflankeerd
door een gazonstrook van 5 meter met een fietspad van 2,5
meter en een voetpad van 1,5 meter breed.Op eigen terrein

wordt dit profiel aan beide zijden begrensd door een 1 me-
ter brede haag.

In de gazonstrook worden bomen geplant in een onregel-
matig patroon. De strook wordt zo beperkt mogelijk door-
sneden met inritten. Waar mogelijk worden inritten gecom-
bineerd. De gazonstrook heeft tevens een waterbergende
functie.

Het Decor van het Ommerbos is gratis beschikbaar om het
bedrijvenpark een eigen identiteit te geven. De hoge bo-
menwand verzacht de hoge gebouwdelen en is een bindend
element om de diversiteit van de bebouwing tot een een-
heid te smeden.

De Groene As is reeds voor een deel aanwezig en wordt uit-
gebreid in noordelijke richting om een verbinding te maken
met het Ommerbos. Het opgaand groen wordt uitgebreid,
de waterloop wordt natuurlijker gemaakt (ecologische oe-
vers) en het bestaande pad wordt geschikt gemaakt voor
wandelaars en fietsers. Ook de Groene As fungeert als een
decor voor de eraan grenzende bedrijven.

De Groene Rand langs de Rotbrinksweg blijft gehandhaafd
en fungeert als scheiding met het naastgelegen terrein Alte-
veer dat een eigen identiteit heeft. Inrichting en beheer van
de Groene Rand is gericht op versterking van de beeldwaar-
de van het groen en het verhogen van het waterbergende
vermogen van de waterloop.
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Verhoogde entree met verdiepte parkeerkelder



3. terreininrichting en onderhoud

De terreininrichting is sterk bepalend voor de wijze waarop
het bedrijvenpark zich presenteert. Dat vraagt om afspraken
over entreezones (representatie), parkeren voor bezoekers
en personeel en de wijze van opslag van goederen. De over-
gang van particuliere grond naar het openbaar gebied is ook
sterk bepalend voor de visuele beleving.

Bij een goed zichtbare en herkenbare hoofdentree hoort een
verzorgde entreezone. Die zone zegt bij voorkeur iets over
het product dat vervaardigd wordt en heeft een overwe-
gend groene inrichting.In de entreezone liggen ook de be-
zoekersparkeerplaatsen.Om de openbare ruimte te vrijwa-
ren van visuele overlast in de vorm van geparkeerde auto’s
worden alle auto’s op eigen terrein geparkeerd. De parkeer-
plaatsen voor personeel liggen naast, achter, onder of boven
het gebouw. Stallingsvoorzieningen voor fietsen worden bij
de inrichting van de bebouwingskavel meegenomen of in
het gebouw geintegreerd.

Opslag van goederen vindt buiten het zicht van de openbare
ruimte plaats, achter het gebouw.

Per bedrijf (> 2000 m2) zijn vanaf de ontsluitingsweg maxi-
maal twee inritten van 4 m breed toegestaan of één inrit van
maximaal 7 m.Kleinere bedrijven (<2000 m2) moeten vol-
staan met één inrit van maximaal 4 meter breed.

Om het straatbeeld als een doorlopend geheel op te kunnen
vatten worden bepaalde eisen gesteld aan de situering van
de bebouwing op de kavel.

De afwisseling van bebouwde en onbebouwde ruimte zal

in het beeld een zekere regelmaat moeten krijgen. Grote
parkeerterreinen naast bebouwing worden bij voorkeur aan
beide zijterreinen begrensd door bebouwing.De afwisseling
van bebouwde en onbebouwde ruimte zal in het beeld een
zekere regelmaat moeten krijgen. Een groot parkeerterrein
naast bebouwing wordt bij voorkeur aan beide zijterreinen
begrensd door bebouwing.

De overgang van particuliere gronden naar het openbaar
domein is een onderwerp van zorg. Parkmanagement biedt
hier kansen om tot een zekere eenheid te komen.

Binnen dit parkmanagement zijn verschillende afspraken

te maken.In het bedrijvenpark kan het onderhoud van het
groen en het straatmeubilair hierin worden opgenomen, ter-
wijl het onderhoud van de wegen en de riolering onder het
takenpakket van de gemeente vallen.

Voor het terrein van De Rotbrink vraagt de Ringweg, met
haar groenstrook met bomen een relatief grote mate van on-
derhoud, omdat de grasbermen onder de bomen regelmatig
gemaaid moeten worden. De noord-zuidlopende groen-
strook krijgt een meer ecologisch karakter en vergt daarom
minder onderhoud.

De bedrijven dienen op het eigen voorterrein begeleid te
worden door 1 meter brede hagen. Ook deze zullen onder
het parkmanagement vallen. De individuele inrichting van
het particulier terrein kan zowel aan de eigenaar worden
overgelaten of optioneel ook in het parkmanagementpakket
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Bebouwing en open ruimtes wisselen elkaar af in een min of meer regel- Eikenlaan. De achterliggende begroeiing wordt verwijderd zodat
matig patroon, zodat geen grote gaten ontstaan zicht op de bedrijven ontstaat



worden opgenomen.

Een plek die naast de Ring en de noordzuidlopende groen-
strook bijzondere aandacht vraagt is de eikenlaan langs de
Balkerweg. Deze valt eveneens binnen het parkmanage-
ment. De eikenlaan bestaat uit een minimaal 10 meter brede
groenstrook, die niet uitgegeven wordt. Onderbegroeiing
dient verwijderd te worden.

De groenstrook aan de oostzijde, waar het bedrijvenpark
grenst aan Alteveer wordt eveneens in stand gehouden. Ook
dit gebied wordt binnen het parkmanagement gezamenlijk
eigendom van alle bedrijven en als één geheel onderhou-
den. Hier is een combinatie van onderbegroeiing en bomen
mogelijk.

Aan de noordzijde waar het terrein grenst aan het Ommer-
bos met aanliggend fietspad dient ook een groene afscher-
ming te komen. Deze zal op eigen terrein van de bedrijven
komen te liggen. De groenzone is minimaal 3 meter breed
en bestaat uit dichte onderbegroeiing (bijv.rhododendron)
tot minimaal ooghoogte. Hogere begroeiing of onderbe-
groeiing in combinatie met bomen is toegestaan.

Bewegwijzering vergemakkelijkt het vinden van een bedrijf
voor bezoekers.Omdat het bedrijvenpark maar één straat
heeft kan volstaan worden met een centrale parkplatte-
grond op de Brink. Een goede leesbaarheid van de ‘huisnum-
mers’is van belang. In het kader van het parkmanagement
kan een uniform systeem ontwikkeld worden.

Daarnaast kan in het kader van het parkmanagement voor
elk bedrijf een reclamezuil worden geplaatst. Het materiaal,
de hoofdkleur en de hoogtes van de zuilen zullen identiek
zijn.Wel kan elk bedrijf zijn eigen logo en tekst toepassen.

Het spreekt voor zich dat het straatmeubilair als een eenheid
gekozen wordt. Het gaat dan om straatverlichting, afvalbak-
ken en eventueel zitbanken. Alle metalen onderdelen wor-
den in één (RAL-)kleur uitgevoerd.
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Verbijzondering van de entree: bijvoorbeeld door middel van een hoogteaccent, plaatsing van een
bebouwingsaccent met een andere richting, een luifel of een toegevoegde geometrische vorm.



4. bebouwing

Gebouwtypen

De zich op het bedrijvenpark te vestigen bedrijven zijn voor
wat betreft hun huisvesting onder te verdelen in zelfstandi-
ge bedrijven en bedrijven in een verzamelgebouw. In beide
gevallen is weer een onderverdeling te maken in bedrijven
met nadruk op productie (veel productieruimte, weinig kan-
toor), nadruk op diensten (weinig productie, veel kantoor) en
de nadruk op ‘tonen’ (showroom ed). Elk type bedrijf heeft
zijn eigen gevolgen voor de architectuur. Die gevolgen lopen
uiteen, b.v van open gevels met veel glas in een showroom
tot zeer gesloten gevels van een productiehal.

Om een rommelig beeld te voorkomen is het van belang
vooraf afspraken te maken over gevelgeleding.Lange gevel-
delen (> 40 m) moeten optisch gezien opgedeeld worden in
delen van minimaal 10 en maximaal 20 meter, waardoor een
zekere regelmaat in de architectuur gewaarborgd is.

Het bouwen in de rooilijn is ook een middel om rommelig-
heid tegen te gaan.

Voor elk bedrijf geldt dat de hoofdtoegang tot het gebouw
vanaf de weg goed zichtbaar en herkenbaar moet zijn. Dat
kan door een hoogteaccent of een verbijzondering in de
architectuur.

Minimaal 60% van de gevel van het aan de Ring gesitueerde
bouwvolume moet in de rooilijn worden geplaatst. Deze

rooilijn ligt op 7 meter vanaf de weg. De entreezone, en
andere representatieve gebouwdelen die niet bedoeld zijn
voor productie en waarvan min.40% van de gevel bestaat
uit raamoppervlak mogen op 5 meter vanaf de weg worden
gebouwd. Deze ruimtes dienen een directe ruimtelijke re-
latie met de entree te hebben. Voor deze delen geldt een
maximale bebouwingshoogte van 11 meter, overige bedrijfs-
bebouwing heeft een hoogte van maximaal 8 meter. Voor
de indeling van de overige gevels geldt het principe vorm
volgt functie. Een toonzaal zal veel raamvlakken hebben, ter-
wijl een opslagruimte overwegend dicht vormgegeven zal
worden.

Binnen het plangebied liggen enkele representatieve zones.
Dit betreft een strook langs de Balkerweg en alle vlakken
rondom de centrale entreeruimte van het gebied. In deze zo-
nes mogen geen blinde gevels worden gerealiseerd die naar
de openbare weg of naar het openbaar groen zijn gekeerd.

De entree van de bebouwing moet duidelijk gemaakt wor-
den in het uiterlijk van de gevel. Dit kan door middel van een
uitsparing, een luifel, een bebouwingsaccent in de hoogte of
plaatsing van een element met een andere richting.

Een zekere harmonie in kleuren en materialen draagt bij aan
de visuele beleving van het bedrijvenpark. Het gaat dan niet
alleen om de gebouwen, maar ook om reclame-uitingen, evt.
bewegwijzering en straatmeubilair (zie ook terreininrichting
en onderhoud).
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Geleding in de gevels bij geveloppervlak- Reclameuiting op één hoogte
ten van meer dan 40 meter



Ten behoeve van de stedenbouwkundige eenheid worden
de gebouwen aan de buitenzijde van de Ring in overwegend
donkere kleuren uitgevoerd. De gebouwen aan de binnenzij-
de van de Ring hebben vooral lichte tinten. Het bewerkstelli-
gen van een dergelijke stedenbouwkundige samenhang laat
ruimte voor individuele architectonische toepassingen.

De materiaalkeuze voor de bebouwing is vrij. Zowel hout,
baksteen beton en plaatmateriaal zijn toegestaan.

Binnen elk bebouwingsvolume wordt voor één hoofdmate-
riaal met een specifieke kleurstelling gekozen, dat over ten-
minste 60% van het totale geveloppervlak wordt toegepast
(raam- en deuropeningen niet meegerekend).Verschillende
bebouwingsvolumes op één kavel zijn familie van elkaar wat
betreft materiaal- en kleurkeuze. Bijjgebouwen moeten ten-
minste één materiaal in hun gevels toepassen dat ook in het
hoofdgebouw wordt gebruikt.

Reclame-uitingen zijn nodig om de bedrijven zich te laten
presenteren. Door ze te binden aan een plaats op de gevel
en een maximale afmeting wordt voorkomen dat ze elkaar
gaan overschreeuwen. Reclame-uitingen worden horizontaal
geplaatst in het midden van het gebouw, op een hoogte

van 4 m en hebben een maximale hoogte van 1,0 meter. Per
bedrijf wordt per gevel één reclame-uiting toegestaan. De
plaats van de reclame-uiting vormt een integraal onderdeel
van het gebouwontwerp.

Daarnaast is per bedrijf één reclamezuil toegestaan.Voor het
gehele bedrijvenpark zal één type reclamezuil worden ont-
worpen. leder bedrijf kan op zijn zuil zijn eigen logo en tekst
plaatsen. Deze reclamezuilen zullen in het parkmanagement
worden opgenomen.

Toetsingscriteria voor welstand

Situering

- Gebouwen dienen overwegend haaks op of parallel aan de
weg te zijn georiénteerd.

- Het representatieve deel van het gebouw dient zich aan de
zijde van de openbare weg te bevinden.

- Hoekpanden hebben een oriéntatie naar beide zijden van
de openbare ruimte.

Massaopbouw / gevelgeleding

- De bebouwing kan in maat en schaal divers en verschillend
zijn.

De bebouwing heeft een eenvoudige hoofdvorm.

Diverse en verschillende dakvormen zijn mogelijk.

- De plaats en de afmetingen van raam- en deuropeningen
in de gevels dient op elkaar te worden afgestemd.

Voor de opbouw van de bebouwing geldt het principe
vorm volgt functie. Een toonzaal zal veel raamvlakken
hebben, terwijl een opslagruimte overwegend dicht
vormgegeven zal worden.

De entree van de bebouwing moet duidelijk gemaakt
worden in het uiterlijk van de gevel. Dit kan door middel
van een uitsparing, een luifel, een bebouwingsaccent in de
hoogte of plaatsing van een element met een andere
richting.

- Uitbreidingen en en aanbouwen dienen te worden
afgestemd op het bestaande gebouw.

Detaillering, kleuren en materialen

- De detaillering kan per gebouw verschillen en uiteenlopen
van sober tot rijker gedetailleerd.

- De bedrijfsbebouwing aan de binnenzijde van de ring
heeft een overwegend lichte kleurstelling.
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- De bedrijfsbebouwing aan de buitenzijde van de ring heeft hebben een maximale hoogte van 1,0 meter. Per bedrijf

een overwegend donkere kleurstelling. wordt per gevel één reclame-uiting toegestaan. De plaats

- De materiaalkeuze voor de bebouwing is vrij. Zowel hout, van de reclame-uiting vormt een integraal onderdeel van
baksteen beton en plaatmateriaal zijn toegestaan. het gebouwontwerp.

- Binnen elk bebouwingsvolume wordt voor één - In het plangebied is sprake van parkmanagement.
hoofdmateriaal met een specifieke kleurstelling gekozen, Binnen dit parkmanagement wordt zorggedragen voor
dat over tenminste 60% van het totale gevelopperviak uniform vormgegeven aanwijsborden en reclamezuilen.
wordt toegepast (raam- en deuropeningen niet - Alle nutsgebouwen worden in één vormgeving en
meegerekend). kleurstelling opgebouwd. Er is sprake van onderlinge

- Verschillende bebouwingsvolumes op één kavel zijn verwantschap.

familie van elkaar wat betreft materiaal- en kleurkeuze.
Bijgebouwen moeten tenminste één materiaal in hun
gevels toepassen dat ook in het hoofdgebouw wordt
gebruikt.

Bijzonderheden

- Lange geveldelen (> 40 m) moeten optisch gezien
opgedeeld worden in delen van minimaal 10 en maximaal
20 meter, waardoor een zekere regelmaat in de
architectuur gewaarborgd is.

- Binnen het plangebied liggen enkele representatieve
zones. Dit betreft een strook langs de Balkerweg en alle
vlakken rondom de centrale entreeruimte van het gebied.
In deze zones mogen geen blinde gevels worden
gerealiseerd die naar de openbare weg of naar het
openbaar groen zijn gekeerd. Een blinde gevel is een gevel

zonder (raam) openingen. Voorbeeld van goed toegepaste beeldkwaliteit: parkeren aan de
- Bebouwing aan de Balkerweg heeft qua architectonische Zij- en of achterkant van het gebouw, duidelijke entree, openba-

expressie twee voorkanten. re functies met ramen aan voorzijde. Geen in het oogspringende
- Reclame-uitingen worden horizontaal geplaatst in het reclame-uitingen, lage hagen op het voorterrein, eenvoudige

midden van het gebouw, op een hoogte van 4 m en reclamezuil voor het gebouw.
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